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VZNIK, POSTAVENI A VYZNAM SPOLECNOSTI PRO MESTO

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r. 0. (dale jen FOND) byl zaloZen v roce 1991
jako obchodni spolecnost ve 100%nim vlastnictvi mésta, které do ni v nasledujicim roce
bezlplatné viozZilo 49 vybranych nemovitosti — domUi a budov v historickém centru mésta.

Cilem zalozeni FONDU bylo prostfednictvim samostatného podnikatelského subjektu
mésta realizovat tyto ukoly:

e Zajistit kvalitni opravu a rekonstrukci historicky cennych objektl pfi
zachovani jejich kulturé-historické hodnoty.

e Nalézt a zajistit jejich optimalni funkéni a ekonomické vyuZiti v souladu
s cili rozvoje mesta.

s Podilet se na podpore, organizaci a koordinaci rozvoje cestovniho
ruchu ve meésté a jeho okoll.

e Pritahnout do mésta a regionu kvalitni domaci a zahrani¢ni investory.

Zakladnim koncepénim dokumentem pro rozvoj a cinnost spolednosti se stala
,Strategie Ceskokrumlovského rozvojového fondu“ schvélena vroce 1992 méstskym
zastupitelstvem a vypracovana renomovanymi spoleCnostmi Horwath Consulting (Plan
rozvoje cestovniho ruchu), American Apraisal CS (Trzni ocenéni nemovitosti fondu) a Ateliér
Girsa (Navrh vyuziti nemovitosti pfi dodrzeni zakladnich zasad pamatkové péce).

STAV SPOLECNOSTI V ZAVERU ROKU 2000

Oblast spravy portfolia nemovitosti
V soucasnosti tvofi portfolio nemovitosti FONDU 34 dom{ a budov a 2 vyznamné
stavebni pozemky, od roku 1993 doslo k nasledujicim zménam v portfoliu:

e 13 domd prodéno Latran 19, 77, 78 e Kajovska 55 e Kostelni 169 e
Horni 147, 148, 153, 154
Namésti Svornosti 12, 13,14, 15 ¢

e 4 domy vlozeny do Sirokda 70,71,72,81 e

,hadace E.Schiele"

e 1 diim vydén na Dlouha 100 e Kiubu Ceskych turistl

zakladé soudniho

rozhodnuti

¢ 5 nemovitosti Latran 15 ¢ Masna 129 e

koupeno Horska chata s rozhlednou Klet’ e

P Pozemek ,,Na ChvalSinské“ ¢ Pozemek ,U

Trojice” o
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Po prodeji ,Hotelu Viden" je mozno portfolio nemovitosti fondu povazZovat za
stabilizované a nemélo by se jiz dale zmensovat.

Od r. 93 bylo kompletné zrekonstruovano 11 domi ve velmi $patném technickém
stavu, do historickych objektl bylo proinvestovano prostiednictvim oprav a rekonstrukci
celkem 173mil. KE.

FOND v soucasnosti spravuje 121 byt(, tj. o 18 vice nez na pocatku své cinnosti,
z tohoto poctu je 46 byt nové zrekonstruovanych &i opravenych.

Oblast cestovniho ruchu (CR)

FOND se stal provozovatelem nejvyznamnejsi informacni kancelare v oblasti CR ve
mésté, zvlasté pak po prestéhovani do nové zrekonstruovaného objektu na Nameésti
Svornosti 2 poskytuje INFOCENTRUM co do Sife i kvality sluzby na urovni evropského
standardu.

Investici ve vysi 7,6 mil. K& do objektd pronajatych Nadaci Egona Schieleho a
naslednym vkladem téchto nemovitosti v hodnoté 32 mil. K& do nadace, FOND ekonomicky
zasadnim zplsobem podpofil tuto pro mésto nejvyznamnéjsi aktivitu v oblasti kultury a CR.

FOND se rovnéz vyznamné podili na podpore rozvoje cestovniho ruchu, napft.
formou:

e Vydavani propagacCnich materiélii mésta (informacni letaky a broZury,
kulturni kalendar mésta, apod).

e Aktivni dcasti na veletrzich CR a dalSich akcich umoZriujicich
propagaci a prezentaci mésta v tuzemsku a zahranici.

s Aktivni spolutcasti na vytvafeni dnes jiZz velmi uzndvaného a
celosvétove vyuzZivaného ,Oficialniho informacéniho systému zamku,
mésta a regionu”.

» Koordinace &innosti v oblasti CR na uzemi mésta, apod.

Oblast ekonomicka
FOND se stal ekonomicky sobéstaénym podnikatelskym subjektem schopnym vytvaret
z bézné hospodariské Cinnosti kladny hospodarsky vysledek.

V soucasnosti se spoleCnost nachazi ve velmi dobré finanéni a dlichodové situaci,
majetek v u€etni hodnoté zhruba 270 mil. K& tvofeny prevazné nemovitostmi je kryt téméf
z 90% vlastnimi zdroji, spoleCnost Cerpa jeden 18-ti milionovy stfednédoby uGvér za
mimoradneé vyhodnych urokovych podminek, pfitom vykazuje likvidni finanéni majetek ve
vys$i 24mil. K& naakumulovany na dal$i rekonstrukce objektl( ve svém majetku.

V souvislosti s jiz zminénou stabilizaci portfolia nemovitosti, je mozné povazovat za
stabilizované i vlastni jméni spole¢nosti, které se snizilo od pocatku zhruba o 80mil. K&
v dlsledku prodeje nékterych nemovitosti (pfedevsim hotely ,Rlze“, ,Krumlov* a ,Viden*), u
kterych jejich uCetni hodnota vychazejici z reprodukéni pofizovaci ceny vysoko prevysovala
realnou cenu prodejni.
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Oblast zvilastniho pfinosu pro mésto
Od svého pocatku FOND sehrava velmi vyznamnou roli v oblasti kultivace a zpestreni

nabidky sluzeb v historickem centru mésta, jak pro navstévniky mésta, tak jeho obyvatele, a
to bud:

¢ formou prondjm0 nebytovych prostor kvalitnim najemcim se Zadanym
sortimentem zboZi a sluzeb velmi dobré kvality a urovné, jako jsou
napriklad prodejny ,Jednota”, ,Bata“, ,Otavan®, ,KOH-I-NOOR
Hardtmuth®, resp. ,Gama“, ,Hedva", ,Knihkupectvi Troupova“ aj., nebo

« formou prodeje vybranych nemovitosti kvalitnim investorim — prodej
hoteld ,Ruze”, ,Krumlov” (Prague Properties a.s.) a ,Videri” (Hotel u
mésta Videri a.s.), objektu Kajovskéd 55 — obchodni dim a hotel ,Zlaty
andeél” (Mendlik s.r.0.), Namésti 15 (Raiffeisenbank), Kéjovska 68 (WAX

MUSEUM — Svét zabavy s.r.o.).

V poslednich nékolika letech FOND rovnéz uspésné vstoupil do feseni nékterych
velmi problémovych pfipadd na strategicky vyznamnych mistech na Uzemi mésta z hlediska
jeho tvafe a daldiho rozvoje, jako byla kupfikladu aktivni u€ast pfi prodeji Hotelu Vysehrad
v ramci konkurzu predchoziho majitele, koupé rozvojového pozemku ,U Trojice* do majetku
spole¢nosti rovnéz v ramci konkurzu, koupé objektu Kajovska 68 formou odkupu pohledavky
a jeho nasledny prodej bonitnimu investorovi (,WWAX Museum®).

V této oblasti je nutno zminit i podporu Zakladni umélecké skoly v Ceském Krumlové

sidlici v objektu v majetku spole€nosti formou nizkého najemného nezménéného od roku
1992.
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KONCEPCNI ZAMERENiI SPOLECNOSTI V DALSIM OBDOBI

V souladu s dfive definovanym poslanim a cili spoleCnosti a ziskanymi zkusenostmi
z jejiho dosavadniho vyvoje bude &innost FONDU v dalSim obdobi zaméfena na 3 zé&kladni
oblasti:
l spravu portfolia nemovitosti
IL rozvoj cestovniho ruchu
lil. ucast na vybranych rozvojovych projektech

I. SPRAVA PORTFOLIA NEMOVITOSTI

U portfolia dom0 a budov se neuvazuje s jeho dal§im zmens§ovanim, portfolio pozemk(
se zmensi o dva pozemky — Na Chvalsinské a U Trojice, kde spoleénost hieda bonitni
investory pro vyznamné investi¢ni projekty, které by podpofily cestovni ruch a vyuziti volného
¢asu ve mésté.

Investicni &innost fondu v oblasti stavajiciho portfolia nemovitosti bude zamérena na
rekonstrukci zbyvajicich, dosud nerekonstruovanych objektll a Uzemi, které Ize rozdélit do 4
skupin:

1. Rekonstrukce solitérnich pohledové velmi exponovanych objektu
v samotném centru mésta s predpokladem zajimavého ekonomického
pfinosu pro spole¢nost (Radniéni 28 a 29, Masna 129, Latran 13 a 16).

2. Revitalizace areadlu byvalého ,podniku sluzeb” v Hradebni ulici s cilem
vytvofit zde centrum odpocinku a zabavy (hudebni klub, historicka
stfelnice s krémou, vodacky pristav, pfivoz, centrum zabavy pro rodice a
deti s venkovnim hfistém) lemované korzem podél Vitavy.

3. Rekonstrukce arealu byvalého ,Klastera Klarisek” s cilem vytvofeni
centra historickych uméni a femesel a ukazek Zivota lidi v drivéjsich
dobach a soucasné s napojenim tohoto centra na pobfeZni vyhlidkové
korzo podél Vitavy od pivovaru k Lazebnickému mostu.

4. Rozvoj projektu ,Horska chata a rozhledna Klet” s cilem vybudovat na
vrcholu Blanského lesa, co by vyhledavaného turistického mista,
komplex kvalitnich restauracnich, ubytovacich a informacnich sluZeb
s nemalym ekonomickym pfinosem pro spolecnost.

Hlavnim cilem v oblasti spravy portfolia nemovitosti bude vedle realizace zminénych
rekonstrukci a oprav optimalizace vyuziti nemovitosti pfi respektovani téchto dvou
zakladnich kritérii:

e ekonomického (maximalni vyuZiti kapacity budov, maximalni pfijem
z najmu, max. efektivnost),

o spoledenského (zachovani kulturni /pamatkové/ hodnoty objektd, jejich
pfiméfeného provozniho zatiZzeni, zkvalitnéni nabidky sluzeb ve mésté
prostrednictvim vybéru vhodnych najemcd (pro turisty i obyvatele
mésta)
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Hiavni formou vyuziti objektl bude i nadale pronajem nebytovych a bytovych prostort
bonitnim najemciim.

U celého portfolia nemovitosti probéhne pocinaje rokem 2001 aktualizace ,pasportd
nemovitosti* za Gcelem detailni identifikace potfeb v oblasti investic, oprav, udrzby a vyuziti
domd a budov — tato identifikace se stane zakladem pro tvorbu vécnych pland cinnosti
spole¢nosti v nasledujicich letech.

Il. ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU

Pokradujici vyznamnou aktivitou FONDU v oblasti podpory cestovniho ruchu bude
provozovéani INFOCENTRA s cilem dalSiho rozdifovani a zkvalithovani poskytovanych
sluzeb.

FOND se dale jesté vyznamnéji zaméfi na prohlubovani vlastni pfimé ucasti v oblasti
propagace a prezentace mésta (propagaéni materidly, veletrhy CR, OIS, apod.) s cilem
postupného prevzeti teto role od méstského uradu.

S cilem profesionalni koordinace a celkového zefektivnéni aktivit sméfujicich k rozvoji
CR, a to aktivit vlastnich, vefejného i privatniho sektoru, bude v roce 2001 na FONDU
Zfizeno pracovisté tzv. ,manazera cestovniho ruchu®.

Ill. UCAST NA VYBRANYCH ROZVOJOVYCH PROJEKTECH

FOND hodia vyhledavat a podporovat vznik a realizaci rozvojovych projektl na uzemi
mésta a jeho blizkého okoli nejen s pfinosem pro rozvoj cestovniho ruchu. Pro nejblizsi
obdobi se zaméfi na tyto rozvojové projekty:

e Rozvoj uzemi na zakoupeném pozemku ,U Trojice” a na
pozemcich v jeho blizkém okoli.

e Rozvoj uzemi na vlastnich pozemcich ,Na Chvalsinské”
s prvotnim cilem vystavby nové moderni hotelové kapacity
(nalezeni vhodného investora).

s Projekt vystavby najemniho bydleni na uzemi mésta (aktivni podil
FONDU,).

e Projekt rozsifeni a zkvalitnéni parkovani obsluhujiciho centrum
mésta.

o Projekt vyuZiti uzemi byvalého ZZN na PleSivci s cilem vybudovat
zde plnosortimentni velkoprodejnu potravin a spotfebniho zboZi
s centrem volnocasovych aktivit.

o Roz$ifeni volnoCasovych aktivit nejen pro navstévniky mésta
(vyletni okruh pro jizdu na kolech, kole¢kovych brusli a lyZi apod.)

ZPRACOVANO VEDENIM SPOLECNOSTI NA PRELOMU ROKU 2000/2001
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